ORDENANCA FISCAL NUMERO 2 DEL IMPOST SOBRE L'INCREMENT
DEL VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA.

CAPITOL 1.
Article 1r.
1 .- Constitueix el fet imposable del impost de l'increment del valor que experimentin
els terrenys de naturalesa urbana i que es posi de manifest a conseqiiencia de la
transmissio de la propietat per qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini, sobre
els referits béns.
2 .- El titol que es refereix l'apartat anterior podra consistir en:
a) Negoci juridic "mortis causa".
b) Declaraci6é formal d'hereus "Ab intestato".
¢) Negoci juridic "Inter vivos", sigui de caracter oneros o gratuit.
d) Alienacid en subhasta publica.
e) Expropiacio forgosa.

Article 2n.

Tindran la consideracid de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, el susceptible
d'urbanitzacio, 1'urbanitzable programat o urbanitzable no programat des del moment en
que s'aprovi un Programa d'Actuacié Urbanistica, els terrenys que disposin de vies
pavimentades o encintat de voreres i comptin a més amb clavegueram, subministrament
d'aigua potable, subministrament d'energia eléctrica 1 enllumenat public, 1 els ocupats
per construccions de naturalesa urbana.

Article 3r.
No esta subjecte a aquest impost I'increment de valor que experimentin els terrenys que
tinguin la consideracié de rustics a efectes del impost sobre béns immobles.

CAPITOL L.

Exempcions.
Article 4t.
Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
conseqiiéncia dels actes especificats en l'art. 105 del RDL 2 /2004, de 5 de marg, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

CAPITOL 111

Subjectes passius.
Article 5¢.
Tindran la condicié de subjectes passius d'aquest impost:
a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de
gaudi limitatius del domini, a titol Lucratiu, la persona fisica o juridica o entitat (art.
35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria) que adquireixi de
terreny o a favor del qual es constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.
b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets reals de
gaudi limitatius del domini, a titol oneros, la persona la persona fisica o juridica o entitat
(art. 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria) que transmeti el
terreny o que constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.



CAPITOL IV.

Base imposable.
Article 6¢.
1 .- La base imposable d'aquest impost esta constituida per I'increment real del valor
dels terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment de la meritacid i
experimentat al llarg d'un periode maxim de 20 anys.
2 .- Per determinar el import de l'increment real a que es refereix l'apartat anterior
s'aplicara sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio el percentatge que
correspongui en funcid del nombre d'anys durant els quals s'hagués generat aquest
increment.
3 .- El percentatge anteriorment esmentat sera el que resulti de multiplicar el nombre
d'anys expressat en l'apartat 2 d'aquest article pel corresponent percentatge anual, que
sera:
a) Per als increments de valor generats en un periode de temps compres entre un i cinc
ATLY'S +eeeuutteeuteeetteeettee et teeea bt e et eeeaatee e atee e ttee e bt ee e atee e hbeeeahteeeabbeeenbaeeenbeeeenbeeeenbeeennnes 3,7%.
b) Per als increments de valor generats en un periode de temps fins a deu anys .... 3,5%.
c) Per als increments de valor generats en un periode de temps fins a quinze anys
.................................................................................................................................. 3,2%.
d) Per als increments de valor generats en un periode de temps fins a vint anys ... 3,0%.

Article 7¢.

Als efectes de determinar el periode de temps en que es generi l'increment de valor, es
prendran tan sols els anys complets transcorreguts entre la data de 1'anterior adquisicid
del terreny 1 que es tracti o de la constituci6 o transmissiéo d'un dret real de gaudi
limitatiu del domini sobre aquest i la produccio6 del fet imposable d'aquest impost, sense
que es tinguin en consideracio les fraccions d'any.

En cap cas el periode de generacio podra ser inferior a un any.

Article 8e.

En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com valor dels
mateixos al temps de la meritaci6 d'aquest impost el que tinguin fixats en aquest
moment als efectes del Impost sobre Béns Immobles.

Article 9¢.

En la constitucié i transmissié de drets reals de gaudi, limitatius del domini, sobre
terrenys de naturalesa urbana, el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part del
valor definit en l'article anterior que representi, respecte d'aquest, el valor dels referit
drets calculats segons les segiients regles:

a) En el cas de constituir un dret d'usdefruit temporal el seu valor equivaldra a un 2%
del valor cadastral del terreny per cada any de durada, sense que pugui excedir del 70%
d'aquest valor cadastral.

b) Si l'usdefruit fos vitalici el seu valor, en el cas que l'usufructuari tingués menys de 20
anys, sera equivalent al 70% del valor cadastral del terreny, minorant-ne aquesta
quantitat en un 1% per cada any que passi d'aquesta edat, fins al limit minim del 10%
del valor cadastral.



¢) Si l'usdefruit s'estableix a favor d'una persona juridica per un termini indefinit o
superior a 30 anys es considerara com una transmissio de la propietat plena del terreny
subjecta a condici6 resolutoria, 1 el seu valor equivaldra al 100% del valor cadastral del
terreny usufructuat.

d) Quan es transmeti un dret d'usdefruit ja existent, els percentatges expressats en les
lletres a), b) 1 c¢) anteriors s'aplicaran sobre el valor cadastral del terreny al temps
d'aquesta transmissio.

e) Quan es transmeti el dret de nua propietat el seu valor sera igual a la diferéncia entre
el valor cadastral de terreny i el valor de l'usdefruit, calculat aquest Gltim segons les
regles anteriors.

f) El valor dels drets d'us i habitacid sera el que resulti d'aplicar el 75% del valor
cadastral dels terrenys sobre els quals es constitueixin aquests drets les regles
corresponents a la valoraci6 dels usdefruits temporals o vitalicis segons els casos.

2) En la constitucid o transmissio de qualssevol altres drets reals de gaudi limitatius del
domini diferents dels enumerats en les lletres a), b), c¢), d) i f) d'aquest article 1 en el
segilient es considerara com a valor dels mateixos, als efectes d'aquest impost:

1 .- El capital, preu o valor pactat quan es constitueixen si era igual o major que el
resultat de la capitalitzaci6 al interes basic del Banc d'Espanya de la seva renda o pensid
anual.

2 .- Aquest ultim si aquell fos menor.

Article 10¢.

En la constitucio o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o
terreny o del dret a realitzar la construccid sota sol sense implicar l'existéncia d'un dret
real de superficie, el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part del valor cadastral
que representi, respecte d'aquest, el modul de proporcionalitat fixat en l'escriptura de
transmissio o, si no, el que resulti d'establir la proporci6 entre la superficie o volum de
les plantes a constituir en vol o en subsdl i la total superficie o volum edificats una
vegada construides aquelles.

Article 11¢.
En els suposits d'expropiacié forcosa el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part
del preu just que correspongui al valor del terreny.

CAPITOL V.
Deute Tributaria.
SECCIO PRIMERA.
Quota Tributaria.
Article 12¢.
La quota d'aquest impost sera la resultant d'aplicar a la base imposable el tipus...... 30%.

SECCIO SEGONA .
Bonificacions en la quota.
Article 13¢.
Gaudiran d'una bonificacio del 50% de la quota integra del 'impost, en les transmissions
de terrenys i en la transmissié o constituci6 de drets reals de gaudi limitatius del domini



realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i1 adoptats, els
conjuges i els ascendents i adoptats.

CAPITOL V1.
Meritacio.

Article 14¢.
1 .- El impost es merita:
a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o
per causa de mort, en la data de la transmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu de domini, en
la data en que tingui lloc la constitucid o transmissio.
2 .- Als efectes del que disposa l'apartat anterior es considerara com a data de la
transmissio:
a) En els actes o contractes entre vius la de I'atorgament del document public i, quan es
tracti de documents privats, la de la seva incorporacid o inscripcid en un registre public
o la del seu lliurament a un funcionari public per raé del seu ofici.
b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncio6 del causant.

Article 15¢.

1 .- Quan es declari o reconegui judicial o administrativament per resolucié ferma haver
tingut lloc la nul-litat, rescissid6 o resolucido de l'acte o contracte determinant de la
transmissio del terreny o de la constitucid o transmissio del dret real de gaudi sobre
aquest, el subjecte passiu tindra dret a la devolucié del impost satisfet, sempre que
aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucio6
en el termini de cinc anys des que la resolucid va ser ferma, entenent-se que existeix
efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d'efectuar les reciproques
devolucions a que es refereix l'article 1.295 del Codi Civil. Encara que 1'acte o contracte
no hagi produit efectes lucratius, si la rescissid o resolucio es declara per incompliment
de les obligacions del subjecte passiu del impost, no hi haura lloc a cap devolucio.

2 .- Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants no
procedira la devoluci6 del 'impost satisfet 1 es considerara com un acte nou subjecte a
tributacio. Com a tal mutu acord s'estimara l'avinenga en acte de conciliacid i el simple
assentiment a la demanda.

3 .- En els actes o contractes en qu¢ existeixi alguna condicid, la seva qualificacid es
fara d'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si fos suspensiva no es
liquidara el impost fins que aquesta es compleixi. Si la condici6 fos resolutoria s'exigira
el impost, a reserva, quan la condici6 es compleixi, de fer I'oportuna devoluci6 segons la
regla d'apartat anterior.

CAPITOL VII.
Gestio del impost.
SECCIO PRIMERA.
Obligacions materials 1 formals.

Article 16¢.



1 .- Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant aquest Ajuntament
declaracio segons el model determinat pel mateix contenint els elements de la relacié
tributaria imprescindibles per practicar la liquidacié procedent.

2 .- Aquesta declaracio s'ha de presentar en els segiients terminis, a comptar de la data
en que es produeixi la meritacio del impost:

a) Quan es tracti d'actes "Inter vivos", el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes per causa de morta, és termini sera de sis mesos prorrogables
fins a un any a sollicitud del subjecte passiu.

3 .- A la declaraci6 s'acompanyara el document en que constin els actes o contractes que
originen la imposicio.

Article 17¢.
Les liquidacions del impost es notificaran integrament als subjectes passius amb
indicacio del termini d'ingrés i expressio dels recurs procedents.

Article 18 ¢.

Amb independencia del que disposa l'apartat primer de l'article 17 estan igualment
obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els mateixos
terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de l'article 6 d'aquesta Ordenanca, sempre
que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que constitueixi
o transmeti el dret real que es tracti.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) d'aquest article, 'adquirent o la persona a
favor es constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.

Article 19 °.

Els notaris tamb¢ estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dins de la primera quinzena
de cada trimestre, relacié o index comprensiu de tots els documents que han autoritzat
en el trimestre anterior, en que es continguin fets, actes o negocis juridics que posin de
manifest la realitzacié del fet imposable d'aquest impost, amb excepcié dels actes
d'altima voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del mateix termini, relacid dels
documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics, que els
hagin estat presentats per a coneixement o legitimacio de firmes. El que preveu aquest
apartat s'entén en la Llei General Tributaria.

SECCIO SEGONA.
Inspeccid i recaptacio.
Article 20¢.
La inspeccio i recaptacidé del impost es realitzaran d'acord amb el que preveu la Llei
General Tributaria i en les altres lleis de 1'Estat reguladores de la matéria, aixi com en
les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

SECCIO TERCERA.
Infraccions i sancions.
Article 21¢é.



En tot allo relatiu a la qualificacio de les infraccions tributaries aixi com la determinacid
de les sancions que els corresponguin en cada cas, s'aplicara el régim regulat en la Llei
General Tributaria i en les disposicions que la completen i desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL.
La modificaci6 d'aquesta ordenanca va ser aprovada el 27 de desembre de 2007,
publicada al BOIB n ° 3 de 5 de gener de 2008 1 durant els 30 dies d'exposicio al public
no hi va haver reclamacions, per la qual cosa es dona per aprovada definitivament i
entra en vigor a partir de la publicacié amb les seves modificacions en el BOIB,
romanent en vigor fins la seva modificacié o derogacid expresses.
Fornalutx, a.18 de febrer de 2008.

El Batle, El Secretari,

Sgt. Juan Alberti Sastre. Sgt. Francisco-V. Rullan Vila.

*BOIB nim.35 de 11/03/2008.



